SAISIE-IMMOBILIER
CAMIER DES CONBITIONS DE VENTE

CREANCIER POURSUIVANT

la société SOREDOM anciennement dénommée SOCIETE FINANCIERE ANTILLES
GUYAKRE dite SOFIAG, sociélé par aclions simplifide au capital de 2 200 000 eurcs,
dont le sigge social est sis 12, Boulevard du Général de Gaulle, 97200 Fort de France,
immatriculée au Registre du Commarce et des Socigtés de Ford de France sous le
aumaro 448 328 344, venant aux droits de la SOCIETE DE CREDIT POUR LE
DEVELOPPEMENT DE LA GUADELQUPE, dite SODEGA aux termes d'un procds
verbal du conseil d'adminisiration de la SOFIAG du 23 décembre 2004, venant elle-
méme aux droils de ja SOCIETE DE DEVELOPPEMENT REGIONAL ANTILLES-
GUYANE dite SODERAG aux lermes d'un acte de cession de créances recu le 02
décambre 18686 par Mailre PLISSONNEAU-DUQUESNE, notaire 4 Fort de France, prise
en la parsonne de ses représentants légaux domicitiés en cette qualité audit sidge ;

Avant pour avocal -

La SELARL DERUSSY-FUSENIG-MOLLET

srar Maitre Béatrice FUSENIG

Avocat au Barreau de la Guadeloupe, Saint-Martin et Saint-Barthélemy
58 Rue Achille René Boisneuf

97110 POINTE APITRE
DEBITEURS SAISIS
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AUDIENCE ’ORIENTATION DU JUGE DE L'EXECUTION
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PGINTE A PITRE

JEUD! 28 AVRIL. 2022 4 08 heures

MISE A PRIX
QUARANTE CINQ MILLE EUROS (45.000 €)
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CHAPITRE 1- DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIGUE

Le présent caitler des conditions de vente s'applique 4 ia vente de biens immobiiers
régle par los arlicles L311-1 a £334-1 et R 311-1 & Asticle R 334-3 du code des
procedures civites d'exécution.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La =amisie immohiligre fend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteurs en vue de la disiribution de son prix.

Le saisl peut solliciter & l'audience d'orientation l'aultorisation de vendre & Famiable le
bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autonser fa vente amiable selon des condiions particuliéres qu'it fixe et 4
uiz mentant en dega dugue! Fimmeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater fa vente amiable conformément aux conditions gu't a
fixdes, le juge ordonne ta vente forcée.

ARTICLE 3~ ETAT DE LIMMEUBLE

{’acquéreur prendra les biens dans félat olt ils se frouvent au jour de la venie, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garanlie ou indemnité contre
le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour degradations, réparations, défauls
d'enlrelien, vices cachas, vices de construction, vetuste, ereurs dans la désignalion, ia
consistance ou {a contenance alors méme que la différence excéderait un vingliéme, ni
a raison des dreils de miteyennsté ou de surcharge des murs seéparant lesdits bians des
proprietés voisines, alors méme que ¢es droits seraient encore dus et sans garantie de
ta nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carfigres et des fouilles
qui ont pu &tre faites sous sa superficie, das excavations qui ont pu se preduire, des
remblais qui ont pu étre falts, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devca en faire son affaire personnelle, & ses nsques et pénis sans aucun
recours contre qui que ce soil.



£n verlu des dispositions de Taricle 1649 du Code Civil, Facguéreur ne beneficiera
d'avcuns garantie des vices cachés. Pacquéreur devra en faire son affaire personnelle,
& ses fisques el parils sans aucun recours conlre gui que ce sait.

ARTICLE 4 -~ BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

i 'acqueraur fera son affaire personneie, pour le temps qui restera a courir, des baux en
COUrs.

Toulefois, les baux consentis par l2 débiteur aprés ia délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéreur. La
preuva de I'antériorité du bait peut &ire faite par tour moyen.

L'acquéraur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s y a lisu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-oi,

il tiendra compte, en sus et sans diminudion de son prix, aux differents locataires, des
loyers guiils auralent payés d'avance ou de tous dépdis de garentie versés a la parddie
saisie et sera subrege puremant el simplement, fant activement que passivement dans
les dreits, actions et obligalions de ia partio saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

tes drojts de préemption ou assimilés s'imposeront & lacquersur conformément a la foi,
Si I'scquéreur est évince du fait de I'un de ces droits, ¥ r'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de Vimmobilisation des sommes par ui versées ou a raison du
prejudice qui paurrait lui éire occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son sfiaire pearsonnelle de tous coplrats ou abonnements relatds a
limmeuble qui auraient pu &lre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun s2cours

condre e poursuivant et I'avocat rédactaur du cahier das conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &lre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L 'acquereur sera tenu de faire assurer l'immeulle dés ia vente conlre tous lgs risques,
et notammaent I'incendie, & une compagnie notoirement solvable ef ce pour une somme
£gale au moins au prix de la vente forcée.



En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein
droit 4 1a pardie saisie ou aux créanciers visés a I'ardicle L3311 du code des procédures
civiles d'exéculion 4 concurrence du solde dG sur fedit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre aon garanti du fait de 'scquéreur, celui-ci n'en sera pas meins {eny
de payer son prix oudre les accessoires, frais ef dépens de ia vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occuiles ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des Inis ou des réglements
an viguadr, de la situation des biens, de contrats, de la prescription &t généralement
quelles gue soient leur origing ou leur nature ainsi que feffet des clauses dites
domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se délendre des aulres, a ses risgueas,
perils, frais et fortune, sans recours contre qui gue ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont porges, conforrmément a la o, que par e ministére d'un avocat
ooslulant prés e tribunat diciaire devant lequel {2 vente est poursuivia.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remetire tous éléments relatifs & 'éfat
civil ou & la dénomination de ses clients, ainsi que s'enquérir auprés du client et sur
déclaration de celut-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridigue, et 7l g’agit
d'une personne morale, de la réalité de son existence, de 'étendue de son objet social
ef des pouvoirs de son reprasentant

ARTICLE 9~ GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de parar les enchéres, l'avocat se fait remelire par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrdvocable ou un chégue de bangue rédigé a l'ordre du
gequestre désigné, représentant 10% du montant de fa mise & prix avec un minimum
de 3000 euros,

La caution ou le chégue lui est restitug, fsute d'étre déclare acquereur.

En cas de surenchére, la caution bancaikre ou le chéque est restitué en absence de
contestation de la surenchére.




Si Vacguéreur est défaillant, 1a somme versée ou ia caulion apporiée és! acquise aux
vendeurs et A leurs créanciers ayants droit a ia distzibution et, le cas &chaant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix da Yimmeuble.

ARTICLE 40 - SURENCHERE

ia surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribuna!
Judiciaire compétent dans las dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixidéme au moins du prix principal de vente. Eile ne paut
élre rélractée.

La publicite peut &tre effectude par Favocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies
par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, e créancier ayant poursuivi ia
premiére vente peut vy procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur sutenchére.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere nest portée, le surenchénsseur
est déclaré acquéreur pour ke moniant de sa surenchere.

ARTICLE 41 —~ REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais presciils le piix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inschnt ou
du debiteur saisi, aux condilions de |la premigre vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcéa est infernieur & celui de la premiere, enchétisseur
défaiflant sara contraint au paiement de la différence par toules les voies de droit, selon
les dispositions de Tarticle £322-12 du code des procédures civiles d'exéculion.

'encherisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais faxés lors de la premidre
audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchérs passé un
délai de deux mois suivant la premiere venie jusqu'a la nouvelle vente. Le laux d'intérét
sara majoré de cing points a Yexpiration d'un délai de quatre mois a compter da {a date
de la premiére vente défintive, conformément aux dispositions de Yadicle L 313-3 du
Code Manétaire et financier.

En aucun cas, fenchénsseur défaillan! ne pourra prétendre a la répétition des sommaes
versées.
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St le prix de la ¢econde venie est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et 4 la partie saisig.

LVacquéreur a llissue de la nouvelle vente doit ies frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE lll : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

Lacquéreur sera proprietaire par lo seul effet de la vente sauf exercice d'un dreit de
preamption oi des droits assimilés conformément 4 la loi,

| -acquéreur ne poursa, avant {e versement du prix et le paiement des {rais, accamplir un
acte de disposition sur le bien & l'exception de la consiilulion d'une hypolhégque
gocessoire 3 un contrat de prét desting & financer acquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne powrra faire aucun changement
nolable, aucune démolilion ni atcuna coupe extraordinaire de beis, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a peine d'8tre contraint 4 la consignation
immeédiate de son prix, méme par voie de reitération des enchéres.

ARTICLE 13 ~ DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le juge de l'exéculion seront séquestrés
enire fes mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du Barreau de Guadeloupe, Saint-
Martin et Saint-Bathélemy, pour &tre distriibués enfre les créanciers visés A larticle
£.331-1 du code des grocadures oiviles d'execution.

ie séquestre désignd recevra également Yensemble des sommes de toule nalure
résultant des effets de la saisis.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celul servi par |a Caisse
des dépdis et consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séguesire ne pourra élre tenu pour responsable ou garant de

quiconque des obligalions de l'acquéreur , hors celie de représenter en temps vouly, la
sonune consignée et les intéréis produits.
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ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

te débiteur doit accomplir les ddigences nécessalres & la conclusion de la vente
amiable.

Laccomplissement des condiiions de fa vente amiable fixée au préalable par le juge
sera conlréle par i,

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toule somme acguittée par
l'acquéraur en sus du prix de vente A gueldue titre que ¢e soit , sont verses entre les
mains de la Caisse des dépdis et consignations conformément a lardicle 5 322-23 du
Code des Procedures Civiles d'exécution. lls sont acguis au débiteur et aux créanciers
participant 4 la distribution.

Toutefois, fes Trais faxés, auxquels sont gjoulés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur, sont versés directement par facquéreus, conformément a lNarticle 1583 du Code
Civil, en sus du prix de vente, a favocat poursuivant, 4 charge de restiiution en cas de
iugement refusard de constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordonnant |z vente forceée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant {a
verte amiable,

lL.e juge s'assure que Tacte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixeées, que le
prix & été consigné, et que les frais taxés et émolsments de I'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate fa vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
crdonng la vente forces.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive,
lacguéreur sera tenu impéralivemnent et & peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principat entre les mains du séquesire désigné, qui en délivrera regu.

Si fe paiement integral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce dalai de deux mols, le solde du prix restant dii sera augmente de plein droit
des intéréls calculés au taux i&gal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét legal sera majoré de cing points & l'expiralion du délai de guatre mois
du prononcé du jugement d'adjudicalion, conformémeant & l'article L 313-3 du Code
manéataire et financier.

L'acguéreur qui n'aura pas réglé intégratité du prix de fa venie dans lg délai de deux
mois supportera le cofit de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au
vendeur de Finscrire, el de sa radiation vitérieure.
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Le créancier poursvivant de premier rang devenu acquéreur, sous résefve des droils
des créanciers privilégigs pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au
seguestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation fégale totale
ou pardielle du prix, & ses risques et perils, dans les conditions de l'adicle 1347 et
suivants du code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, facquéreur pafera enfre les mains ef sur les
quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans lg délai d'unh mois & compler
de la vente définitive, la somme 2 laquelie auront été faxés les frais de poursuiles et le
montant des émoluments fixés selon ke tanf en vigueur, majorés de la YVA applicable.

il en fournira justificalif au greffe avant l'expiration du délat de deux mois a compter de la
date de 'adjudication définitive. Le tilre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
l'exéculion gqu'aprés la remise qui awra été falte de la quittance des frais de poursuile,
laguelie quilttance derneuresa annexée au tilre de vente.

Si Ia méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les {rais taxables de
poursuites sont répardis proportionnellement a ia mise a prix de ¢hague lot.

ARTICLE 17 —~ DROITS DE MUTATION

L.'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priofité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxguels fa venie forcée donnera Hieu. I en fournira justificatif
au greffe avant 'expiration du délai de deux mois a compler de ia date de l'adjudication
définitive.

Si limmeuble présentenent vendu est soumis au régime de {a TVA, le prix de venie est
hors taxes. Dans ce cas, Yacquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compie
du vendeur (parie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droifs découlant
du régime de la TVA dont ce demier pourra élre redevable a raison de ia venie forcée,
compte tenu de ses droits a deduction, sauf 4 Yacgudreur a se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce ¢as, le paiement des droifs qui en résulierait sera
lihératoire.

Les droits gui pourront étre dus ou pergus 4 l'occasion de focations ne serant a la
charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf
SO recours, $'iFy a fiey, condre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recowrs contre quicongque du montant et
des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & ladministration
fiscale.




ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayant-droit seront obligés solidairement au patement du prix
et a l'exéculion des conditions de la vente forcée,

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

{'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le tilre de vante e, dans le mois de sa remise
par le greffe :

a) de le publier au Service de fa publicité fonciére dans e ressort duquel est silué
Yimmeubte mis en vente ;

b) de notdier au poursuivant, et & la partia saisie si calle-ci & constitué avocat,
Yaccomplissement de cefte formalité |

fe tout & ses frais.

Lars de cette publication, l'avocal de lacquéreur sollicitera la délivrance d'étals sur
formalité. Ces états sont obligatoirement cominuniqués a 'avocat poursuvant,

A defaut de accomplissement des formalites provues aux paragraphes précédents,
dans le défai imparti, Favocal du créancier poursuivant ia distribution pourra procéder a
la publication du titre de vante, le tout aux frais de I'acgueéreur.

A cet effet, l'avocat charge de ces formalités se fera remeitre par e greffe toules les
pidces prévues par les adicles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1855 ; ces
formalites effectudes, it en nolifiera Faccomplissement et feur colt & Favocat de
'acquéreur par acle d'avocat & avocat, lesdils frais devront &ire remboursés dans ia
huitaine de fadite notification.

ARTICLE 20 ~ ENTREE EN JOUISSANCE
|"acquéreur, bien que proprigtaire par le seul fait de la vente, endrera en jouissance :
a } Silimmeutie est ltbre de locationr et d'occupation ou occup2, eh towt ou parie

par des personnes ne juslifiant d’aucun droit ni tire, & l'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, te jour de fa vente sur surenchére |
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b) &1 limmeuble est loué, par la perceplion des loyers ou ferrmages A partir du ler
jour du terme qui suit 1a vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du ler jour du
terma gui suit Ia vente sur surenchére.

c) Si limmeuble est partiellement loug, 'entrée en jovissance aura lisu pour es
parlies Hibres de {ocation selon le paragraphes a) ci dessus et pour les parlies louées
selon le paragraphes b} du présent ardicle.

L'acquéreur fera son affaire parsonnelle, sans recours envers qu que ce soit, de tottes
expiuisions nécessaire et bénéficiera des indemnités d'occupation gui seraient dues.

L'acquéreur peut metire & exéculion le tilre d'expulsion dont il dispose a 'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef nayant aucun droit qui fui soit opposable, a
compter de la consignation du prix et du paiesment des frais faxés.

ARTICLE 29 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les conlributions et charges de toute nature, dont les biens sont
ou serent grevés, A compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

5t I'immeuble vendu se rouve en coproprigte, |'adjudicataire devra regler les charges de
copropriéte dues, o compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcae,

En ce qui concerne la taxe fonciére, # Ia remboursera au prorata temporis 4 premiére
demande du précédent propriéfaire et sur présentation du #8le acguitté.

ARTICLE 22 ~ TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revélue de fa formule exécutoire, A la suite de laguelle est transcrit
le jugement d'adjudication.

Pour fes tilres antérieurs, le poursuivant rfen ayant aucun en sa possession,
Facguensur ne poursa pas en exiger, mais il est autorisé & se faire delivrer a ses frais,

par ous deposilaires, das expaditions ou extraits de tous actes concamant la propriété.

Er cas de vente amiable, la litre de vente consiste dans l'acte notarié et e jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugee.

i)




ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prx et le gaiement des frais de la vente purgent de plein droi
limmeuble de toute hypothgque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distrbution, au juge de fexécution 1a
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, facquéreur sera tenu d'avancer tods frais de quittance ou de radiation des
inscriplions grevant limmeuble dont il pourra demander l2 remboursement dans le
cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de {'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 15 RANG

Apres la publication du ditre de vente et au vu d’'un &lat hypothecaire, 12 créanciar de ler
rang pousra, par fintermédiaire de son avocat, demander au juge de Pexeculion, dans la
limite des fonds séquesirés, le paiement a titre provisionnet de sa créance en principat.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en veru de fa presents clause est provisionnel et ne confére
aucun droit a sop bapéficiaire, aulre que celui de recevolr provision a charge de faire
admettre sa créance a titre definitif dans le cadre de la procédure de distribution, a
peing de reslitution.

Dans e cas ol un créancier serait tenu A restitulion de tout ou pariie de la somme regue
a titre provisicnnel, celfe-ci serait produclive d'un inténdt au taux légal & compter du jour
du réglement opare par le sequesire.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

L.a distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisalion judiclaite, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a défau,
par l'avocat du créancier le plus diligent ou du debiteur, conformément aux aflicles R
331-1 a 334-3 du Code des Procédures Civiles d'Exéoution.

Les frais de la distribution e la rétibution de la persopne chargée de i3 distribution,
calealés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur fes fonds a répartir.

ARTICLE 28 ~ ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitug,
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L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou Yétat des parties,

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devia notifier au syndic de copropriété l'avis de mutalion prévu
par Yardicle 26 de la lol du 16 juillet 1885 {(modifiée par L. n° 84-624 du 21 juillet 1894).

Cefte notification devra intervenir dans les quinze jours de fa vente devenue définitive el
indiquera que Fapposition évenfuells, tendant a obierdr ie patement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de l'avocat poursuivant.

L'avocat de 'acquéreur, indeépendamment de la notificalion ci-dessus, dans le cas ol
Iimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriets, en conformité avec farticle 6
du décret n*® 67-223 du 17 mars 1867, est tenu de notiffer au syndic dés que la vente
sera définitive, par leitte recommandée avec demande d'avis de réceplion, la
désignation du lot ou de la fraction de iot, les nom, prénom, domicile rée! ou élu de
Yacquareur,

En l'espécse, 1e syndic de copropriété est la Sté CGPROX' IMMO dont le siége est C/O
IMMOWVITAL - Rue de findustrie — Zi de Jarry — 87122 BAIE MAHAUT

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou
de FAssocialion Syndicale Autorisée |'avis de mutation dans ias conditions da [adticle 20
de la foi n® 65-557 du 14 juillet 1965 conformément a 'ordonnance n® 2004-632 du 1er
juiltet 2004.

Cetie notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive el
indiguera gue |'opposition éventuelie, tendant & obtenir le paiement des sommes rastant
dues par Yancien propri¢taire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.
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_ TITRE ll : CONDITIONS PARTICULIERES DE LAVENTE |

Clauses et conditions pariciudiéres auxguelles seront adjugés a l'audience des venles
immobiigres du tribunal judiciaire de POINTE A PITRE séant au Palais de Juslice de
ladite vile salle ordinaire desdiles audisnces, au plus offrant et dernier encherisseur les
immaubles dont ia désignation suil

ARTICLE 29 - IDENTIFICATION DU CREANCIER POURSUVANT

Aux requéte, poursuites et diligences de la  société SOREDOM anciennement
dénommée SOCIETE FINANCIERE ANTILLES GUYANE dite SOFIAG, société par
aclions simplifice au capital de 2 200 000 euros, dont ls sigge social est sis 12,
Boulevard du Géneral de Gaulle, 97200 For de Erance, immatiiculée ay Registre du
Commerce et das Socieles de Fort de France sous le numéro 448 328 344, venant aux
droits de la SOCIETE DE CREDIT POUR LE DEVELOPPEMENT DE LA
GUADELOQUPE, dite SODEGA aux termes durn procés verbal du  consed
d’administralion de la SOFIAG du 23 décembre 2004, venant elle-méme aux droils de ia
SOCIETE DE DEVELOPPEMENT REGIONAL ANTILLES.GUYANE dite SODERAG
aux termes d'un acte de cession de créances recu le 02 décembre 1998 par Mailre
PLISSONNEALI-DUQUESNE, nolaire & Fort de France, prise en la personne de ses
representants iégaunx domicilids en cetle qualité audit sidge |

Avarnt pour Avocat la SELARL DERUSSY.FUSENIG-MOLLET par Maitre Béalrice
FUSENIG, Avocat au Bameau de la Guadelcupe, Saint-Martin, Saint-Badhelemy,
domiciliége 58 Rue Achille René Boisneuf - 97110 POINTE A PITRE, lequel est
constitugé & Yeffet d'oceuper sur ia présente poursuite de saisie inwnobiliére ef ses
Silites |

Sur les biens et droits immobiliers ¢f aprés désignes.

ARTICLE 30 - IDENTIFICATION DE LA CREANCE ET DU DEBITEUR

ENVERTU de -

+  Dune grosse notatiée diiment en forme exéculoire en date des 28 aoiit et 10
septambre 1887 dressée par Maitre Patrick CLERC, notaire assogié de la socicté
civile professionnelle « Ciaude CAMENEN, Marcel BONNET et Palrick
CLERC notaires associés» tiulaires d'un office notarial & BAIE-MAHAULT, voie
de Houélbourg
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« D'une inscription de privilkge de préteur de deniers et @’hypothéque
convenlionnelle publiée au service de la Publicité Fonciére de POINTE A PITRE
le 47 novembre 1987 Vol 180 V n®124, renouvelée suivanis bordereaux publigs
au service de fa Publiciié Foncigre de POINTE A PITRE lg 06 juillet 2004 Vo,
2004 V n°946 et ke 25 mars 2014 vol 2014 V n°445 et 4456 ;

e poursuivant, sus dénomme et domicitie, & sulvant explolt de Maitre Anne BONNIEC,
Huissier de Justice demeurant Les Podes du Moule 1 — Lot A 12 — Damencourt —
7160 LE MDULE en date du 26 f}ﬂlﬂbr& 2021, fait sigrifier commandement a

I. B Ly P Bk ] sl s L b, B A _,.' Dﬁ"\ng ,ﬁ pITRF fan}
née le o v T ey u-_:ﬂ:.,l, da pationalité frayr ~*~~ annux
COMMLR = S damnarand anaambbe BAaidanan Anaeanns “Appaﬂemenl dofudur ==

Esc. 23 - 8710 ruiNle A FHIRE, ag a8 payer sous huit jours la somme ¢l-aprés
détaillée |

CINGQ CENT TRENTE TROIS MILLE SOIXANTE SEPT EURQOS ET QUARANTE
TROIS CENTIMES {533 067,43 €} montant en principal, intéréts et accessoires arrétés
au 10 mars 2020, et sous réseve des inté&rdls, frais et accessoires postérieurs, selon
décompte detaillé joint aux présentes ;

1~ Contrat n°753 72 15069

Echéances impayées au 16/08/2002 140 564,08 €
Clause pénale 2 % Z811,28€
int. de retard du 16082002 su 10/03/2820 23237627 €
intéréts et frais jusqu'a parfait réglement MEMOIRE
SOUS -TOTAL 1 SAUF MEMOIRE AU 10 mars 2020 365 151,63 €
Z2- Contrat n°263 72 1615

Eché&ances impayees au 16/08/2002 56 648,31 €
Clause pénale 2 % 113297 €
int. de retard du 16/08/2002 au 10/03/2020 1085634 52 €
intéréts et frais jusqu'a parfait réglement MEMOIRE
SOUS -TOTAL 2 SAUF MEMOIRE AU 10 mars 2020 167 315,80 €
TOTAL SAUF MEMOIREAU 10 mars 2020~ B3306743¢
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Sans préjudice de tous aulres dus exigibles en vertu de ladite grosse notarige diment
en forma exéculoire en date des 28 ao(t ¢t 10 septembre 1987 et notameent les frais
judiciaires et ceux d'exéculion, te tout 3 liquider au moment du réglement dofiniif.

Avec déclaration qu'a défaul de paiement desdiles sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié au fichier immobilier du service de la pubiicité
fancigre de POINTE A PITRE pour valoir, a partir de celte publficaiion, saisie de bians et
droits immobiliers ci-aprés désignés

Ce commandeniant contient fes coples et énoncialions prescrites par les arlicles R 321-
3 et 321-5 du Code des procédures civiles d'exécution.

La partie saisie n'ayant pas salisfait audit commandement, celui-ci a ét& franscrit au
Semvice de la Publicité Foncigre de POINTE A PITRE e 09 décembre 2021 Vol. 2021 5
n"00067 et les acles prévus aux articles R 3224, 322-5 et 322.6 du Code des
pracédures clviles d'exécution ont été délivrés.

En conséquence it sera procédé a Vaudience des saisies immobilieres du fribunal
judiciaire au pafais de justice de POINTE A PITRE aprés accomplissement des
formalités prescrites par ia Loi, fe jour qui sera fixé par le juge de l'exéoution a 1a vente
aux enchéres publiquss, au plus offrant ef dernier enchérisseur en  des immeubles
designés conyne suit

ARTICLE 31 - DESIGNATION DE L'IMMEUBLE A VENDRE

Sur la commune de ABYMES {GPE) au lieudi{ Baimbridge,

Dans un ensemble immobilier dénommé immeuble CARIBEX figurant au cadastre sous
les réfgrences suivantes |

ABYMES (GPE}
Section Muméro Lieudit Conienance
o 47 ANQUETIL (0 hai5a 49 ca

-LOT DEUX {2} :

Un local commercial d'une supedicie de 42,40 m? et le 305/10.000°* des parties
commuUNes génerales.
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- LOT ONZE {11} :

Un local commercial d'une supeificie de 42,40 m? et le 305/10.000%™ des parties
COMMUNes générates.

U'ensembie immobilier sus désigné a fail I'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropridté établi aux termes d'un acte requ par Mailre Patrick CLERC,
notaire & BAIE-MAHAULT {GUADELOUPE]) le 19 dacembre 1886, publié et enregistré
au Bureau des hypothiques de POINTE A PITRE le 07 avril 1987, vol 2501 n"23.

Ledit &tat desciiptif de division — réglernent de copropriété a eté modifié -

- aux, termes d'un acte recu par Maitre Marce! BONNET, notaire 4 BAIE-MAHAULY
{GUADE] OUPE) le 30 septernbre 1984, publié au service de la publicité fonciére de
POINTE APITRE le 28 octobre 1994, vol. 1894 P n°3588.

- aux fermes d'un acle regu par Maitre Patrick CLERC, nofaire 4 BAIE-MAHAULT
{GUADELOUPE}) ie 27 juin 2011, publié au service de la publicité foncigre de POINTE A
PITRE ie 27 juin 2311 et le 18 novembre 2011, val. 2011 P n°2992.

Tel que ladit bien se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances, dépendances et
immeubles par deslination, sewvitudes et miloyennelés, sans aucune exceplion ni
résernve,

Le tout tel que décrit dans le procés-verbal de description de Maitre Anrne
BONNIEG, Huissier de Justice, en date du 21 janvier 2022, joint en annexe des
présentes, dont il fait partie intégrante,

Au jour de la rédaction dudil procés verbal de descriplion, les locaux efaient inoccupes.

La désignation qui précéds et plus spécialement les 2nonciations elatives 4 la
superficie et aux droits des paries ne sont données qu'a tilre purentent indicatif sans
quelles puissent engager en cas derreurs, dinexactitudes, d'omissions ou
d'insuflisances, la responsabilité do poursuivant, celui-ci faisant les plus expresses
réserves tant sur lesdites erreurs, omissions, inexactitudes ou insuffisances que pour les
non-concordances qui pourraient exister entre adite désignalion st la réalité.

ies renseignemenis portés ne sont fournis qu'a tifre purement indicatif par le
poursuivant, sans garantie de sa part, & partly des élémenis en sa possession. lLes
atljudicataires éventuels sont invités a les vérifier, au moment de la visite des lieux, ou
par tout avire moyen.

L'adjudicataire aura donc & faire son affaire propre et personnelfe des conséquences de

son adjudication sans aucun recours ni garantie contre qui gue ce soit au résultat de ia
préamption de tous droits de propridté si augmentés ou diminués gqu'ils puissent étre.
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Les mé&mes résarves soni faites relativement aux serviludes qui pourratent grever ledit
inmeuble ou iui profiter sauf pour 'adjudicataire 4 faire valoir iss unes et a se defendre
des aufres ainsi qu'l avisera.

ARTICLE 32- FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure de distribution du prix d’adjudication n'est ouveite, I'adjudicataire
sera tenu d'acquilier en sus de son prix tout frais de quittance ou de radiation des
inscriptions frappant lmmeuble.

ARTICLE 33- ORIGINE DE PROPRIETE :
L'immeuble dont s'agit apparient a Monsieur ' .

stivant suivant acte dressé par Maitre Patrick GLERC nutaare associé de la société
civile professionnelle « Claude CAMENEN, Marcel BORNNET et Palrick CLERC notaires
associésx titulaires d'un office notarial a BAIE-MAHAULT, voie de Hguélbourg les 28
aofit et 10 septembre 1887, publié au Bureau das Hypotheques de POINTE APITRE le
23 novembre 1987 Vol. 2582-9,

ARTICLE 34- COPROPRIETE OU LOTISSEMENT

Dans le cas ol mmeuble vendu depend d'un ensemble en copropriete, il est rappelé
qu'en conformité avec le décret du 17 mars 1867, arl. 6§, l'adjudicataire est tenu de
notifier au syndic de la copropriété, dés qu'efle est définitive, par letire recommandse
avec accuse de réception, l'adjudication prononcée a son profit.

La notification précise ia désignation du lot ou de la fraction de lot, les noms, prénoms,
domicile réel ou ¢lu de ladjudicataire et le cas échéant le mandataire commun, si
l'adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant conslilué une société
proprigtaire ; comme il est précisé par le décret susvise auquel l'adjudicataire devra se
repoiter.

Toutes les stipulations du séglement de copropriété, et, le cas échéant de ses avenanis
O annexes, s'imposaront a l'adjudicataire.

Gans le cas o limmeuble vendu dépend d'un lotissement, toutes les stipulations du
cahier des conditions de vente du lotissement, addilifs et annexes s'imposeront 4
iradjudicataire.

En P'espéce, le syndic de copropristé est la Sté COPROXIMMO dont le siége est C/O
IMMOVITAL - Rue de I'Industrie - Zi de Jarry — 97122 BAIE MAHAUT
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ARTICLE 35- ETAT SANITAIRE DE LIMMEUBLE

il est ici précisé que ia vente forcée ne pouvant étre assimice a une transaction
immobiliére; it appartient aux adjudicataires éventuels de s'assurar de I'elat sanitaire de
limmeuble, et de prendre i2 cas échéant contact avec les services d'hygiéne et de santé
de la commune.

ARTICLE 36- URBANISME

Compte fenu de ia rigueur des délais de la procédure de saiste immobiliére, difficilement
compatible avec les délais de délivrance des renseignements d'urbanisme, foul
enchérisseur devra faire son affaire personnelie de la situation des biens vendus au
regard des ségles de I'urbanisme sans aucun recours contre le vendeur et contre le
créancier poursuivant,

ARTICLE 37- IMMEUBLE DE MOINS DE DiX ANS

Sans objet.

ARTICLE 38 - MISE A PRIX

Qutre les charges, clauses ef condilions ci-dessus les enchéres seront regues sur fa
mise A prix fixée par le poursuivant soi la somme de QUARANTE CINGQ MILLE
EUROS (45 C00 €) .

ARTICLE 38 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne seront regues, conformément a ia lol, que pat |l minisiére d'Avocats
posiviants exergant prés du Tribunal Judiciaire de POINTE APITRE

Elles ne pourront &re moindses de MILLE EUROS (1.000 €)

ARTICLE 40 - SEQUESTRE DU PRIX

£n complément des disposilions de lariicle 13 & 15 ci-dessus, il est précisé gue les
avocats devront respecter, cuire fes disposilions des articles R 231-1 &t suivants du
Code des Procédures Civiles d'Exéeution, ia procédure de remise des fands adoptée
par le Conseit de I'Oidre du Barreau de ia Guadeloupe , Saint-Martin et Saint-
Barihélemy en sa séance du 8§ Septembre 2010 ; procédure ci-aprés décrite
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40.1, Quveriure du compte séquestre

L'avocat poursuivant la saisie doif, dés quil a déposé au greffe du juge de l'exéculion le
cahier des conditions de vente, rematire & I'Ordre une copie visée par le greffe avec sa
demande d'ouverture du comple séquestre .

L'Crdre cuvie un comple spécifique et en fransmet les références a lavoeat
poursuvant.

Les coardonnées essentielles de ce compte sont les références ¢adastrales du bien
saist et les noms des padias.

L'avocat poursuivant devra, sur demande, communiquer les références du compte &
tous las avocats qui entendent enchénr,

Le récépissé de consignalion préva & larlicle R 322-41 du Code des procédures civiles
d'Exéoulion devwra comporder les références de ce compte siou les références
cadasirales du bion saisi.

i 'avocat adjudicataire du bien ou l'avocat poursuivant doit infarmer I'Ordre du résuitat de
la vente afin qu'il soit procedé aux restifulions cventuelles des montanis consignés.
Cette information doit comporier les références de ce comple etfou les références
cadastrates du bien saist.

40.2, Fonctionnement du séquestre
Hors e cas de ia vente amiable, régi par jes disposifions de l'article R 322-23 du code
des procédures civiles d'exéculion, toutes les sommes provenant du bien saisi

{séqueslre, prix, Joyers) devront étre versees sw ce compte séquestre.

Les fonds seront séqueslrés pendant un délai minimat de 4 mois a compter de laur
encaissement,

£'Ordre placera ces fonds chez ses banquiers habituels sauf meilleure proposition écrite
de I'avocat poursiivant

Les fonds séquestrés ne porteront intérét gu'aprés Yexpiration du détat de bonne fin ou
d'encaissement, savoir, 15 jours pour les chégues sur place et dinstilidionnels et un
mols pour les chéques hors place ou de particuliers.

40.3. Le versement des fonds par le séquestre

Le versement du prix de vente et des loyers aux créanciers et debitsur ne paut
intervenir gue :
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- dans le cadre des dispositions de l'atticle R332-1 lorsqu'# n'y a qu'un seu
créancier de l'article L.331-1 du code des procedures civiles d'exécution

- ou dans e cadre des dispositions des articles R332-2 el suivanis du Code des
Procédures Civiles d'Exéculion lorsqulil y a plusieurs créanciers de l'adicle L331-1 cu
code des procédures civiles d'exécution c'est-a-dire "dans le mois de la notification qui
fui est faite, sefon fe cas, du projet de diskibufion homtlogué ou dit proces-verbal
d'accord revéti de la formule exéculoire ou d'une cople revélue de la formile exéciitoire
de fa décision arréfant Fétaf de répariition”.

Les intéréts seront distribues aux créanclers et au débiteur avec la somme principale
prorata temporis au jour du paiement.

Les frais taxés, émolumenis des avocats etfou des notaires consignés en apphcation
des articles R 322-21 et 322-24 du Code des Procédures Civites d'Exécution et 14 du
cahigr des condilions de vente, sont immeédiatement réglés par le séquestre au vu du
jugement constatant la vente amiable.

ARTICLE 41- ATTRIBUTICN DE JURIDICTION

Le juge de fexéculion du ribunal judiciaire de POINTE A PITRE sera seul compétent
pour connaitre de toutes contestations relatives & l'exécution des conditions de
fadjudication et & ses suites, quels que solent fa nature desdites contestations st |e Heu
du domicle des paries intéressées.

Fait et redige & POINTE APITRE
Le 0B favrier 2021
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- Assignation délivide au débiteur le 04 février 2022 ;

- £tat hypothécaire ;

- Titre exéoutoire ;

- Commandement de saisie |

- Décompte des sommes dues |

- Procés verbal de description en date du 21 janwvigr 2022

Alnnexes :
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